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ХЕРСОНСЬКА МІСЬКА РАДА

   XVII   сесія міської ради VІІ скликання

РІШЕННЯ

від     29.11.2017      №   1047   

	Про затвердження Програми розвитку житлового будівництва  у  місті  Херсоні на 2018 - 2022 роки


З метою поліпшення стану забезпечення населення м. Херсона житлом, керуючись пунктом 5 частини першої статті 91 Бюджетного кодексу України, пунктом 22 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»,  міська рада 

                                                        В И Р І Ш И Л А:

          1. Затвердити Програму розвитку житлового будівництва у місті Херсоні на 2018 - 2022 роки (далі – Програма, додається).

2. Регіональному управлінню Державної спеціалізованої фінансової установи "Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву" (Волкович Ю.М.) рекомендувати двічі на рік звітувати перед міською радою про використання кредитних ресурсів та реалізацію заходів Програми.

3. Відповідальність  за координацію дій між виконавцями Програми покласти на першого заступника міського голови Козакова І.В. та начальника управління капітального будівництва міської ради. 

4. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань містобудування, архітектури, комунальної власності та регулювання земельних відносин (Грек І.А.).
Міський голова                                                                           В.В. Миколаєнко
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ПРОГРАМА РОЗВИТКУ
ЖИТЛОВОГО БУДІВНИЦТВА

У МІСТІ ХЕРСОНІ

НА 2018-2022 РОКИ


Розроблено управлінням капітального будівництва Херсонської

міської ради за сприяння депутатів Херсонської міської ради 

VI скликання, департаменту містобудування та землекористуванням 

Херсонської міської ради, управління економічного розвитку 

Херсонської міської ради
м. Херсон
2017 рік

1. АНАЛІЗ ВИКОНАННЯ ПРОГРАМИ РОЗВИТКУ ЖИТЛОВОГО БУДІВНИЦТВА У МІСТІ ХЕРСОНІ ЗА 2013 – 2017 РОКИ ТА ПРОГРАМИ БУДІВНИЦТВА (ПРИДБАННЯ) ДОСТУПНОГО ЖИТЛА У М. ХЕРСОНІ НА 2012 – 2017 РОКИ
Програма розвитку житлового будівництва в місті Херсоні на 2013 – 2017 роки, затверджена рішенням міської ради від 29.03.2013 № 1034, та Програма будівництва (придбання) доступного житла у м. Херсоні на 2012 – 2017 роки, затверджена рішенням міської ради від 09.08.2012 № 718 (далі – Програми), спрямовані на поліпшення стану забезпечення населення м. Херсона житлом. 

Обидві Програми передбачають здійснення заходів, спрямованих на досягнення мети. До таких заходів належать:

- фінансування молодіжного житлового кредитування;

- розроблення містобудівної документації;

- забезпечення будівництва інженерних мереж до земельних ділянок, на яких споруджується житло;

- розвиток та облаштування магістральних і внутрішньоквартальних інженерних мереж міста;

- реконструкція та капітальний ремонт існуючого житлового фонду.
За рахунок усіх джерел фінансування передбачалося введення в експлуатацію 206,8 тис. кв. м новозбудованого житла. При цьому планувалося збудувати та ввести в експлуатацію 34 багатоповерхових житлових будинки із загальною кількістю квартир – 2968.
На реалізацію Програм передбачалося витратити 987,813 млн грн, у тому числі за рахунок державного, обласного та місцевого бюджетів –                   178,941 млн грн, а решта – приватних інвестицій, завдяки створенню ефективного економічного механізму їхнього залучення в житлове будівництво.

За статистичною звітністю, в період з 2013 року  по  І півріччя                2017 року в  м. Херсоні фактично прийнято в експлуатацію 223,743 тис. кв. м житла. За характером будівництва:  нового житлового будівництва –              194,543 тис. кв. м і 29,2 кв. м – введено в експлуатацію за рахунок розширення та реконструкції. Це дало змогу отримати житло та поліпшити житлові умови 191 родини в тому числі в рамках: 

- Програми Молодіжного житлового будівництва – 148 родин;
- Програми Доступного житла – 3 родини;
- житлового      фонду      комунальної      власності,      яке     надавалося 
громадянам – 40 родин.
Програмою розвитку житлового будівництва у м. Херсоні на 2013-2017 роки на реалізацію механізму пільгового молодіжного житлового кредитування, у тому числі на витрати, пов’язані з наданням та обслуговуванням пільгових кредитів, передбачалися кошти  загальною сумою 116,8 млн грн, у тому числі за джерелами:  

· державний бюджет − 35,0 млн грн, 

· обласний бюджет – 21,6 млн  грн, 
· бюджет міста Херсона – 7,2 млн грн, 

·    кошти фізичних осіб – 29,0 млн грн,
·    кошти комерційних банків 24,0 млн грн. 
Фактично зазначені заходи профінансовано на суму 39,3 млн грн (31,9%), у тому числі за джерелами: 

· державний бюджет –  11,3 млн грн (32,3%), 
· обласний бюджет – 12,0 млн грн  (55,5%),  
· бюджет міста Херсона – 6,2 млн грн (58,3%), 

· кошти фізичних осіб – 9,8 млн грн.
Це дозволило надати через Херсонське регіональне управління Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» (далі – Херсонське регіональне управління Держмолодьжитла) 70 пільгових довгострокових кредитів молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам м. Херсона на будівництво власного житла, загальною площею понад 4,5 тис. кв. м, з них: 
· за рахунок державного бюджету 1,8 тис. кв.м (29 кредитів); 
· за рахунок обласного бюджету 2,2 тис. кв.м (33 кредити); 
· за рахунок бюджету м. Херсона 0,5 тис. кв.м (8 кредитів).
Протягом 2012-2017 років на реалізацію заходів Програми будівництва (придбання) доступного житла у м. Херсоні на 2012-2017 роки, затвердженої рішенням міської ради від 09.08.2012 №718, передбачалися кошти  загального сумою 1032,8 млн грн, у тому числі за джерелами: державний бюджет –           283,1 млн грн, бюджет міста Херсона – 24,04 млн грн та інші джерела –          725,63 млн грн.
Фактично профінансовано у 2013 -2014 роках  заходи Програми тільки з державного бюджету у сумі 215,87 тис. грн, що дозволило надати через Херсонське регіональне управління Держмолодьжитла державну підтримку 3 родинам на будівництво доступного житла, загальною площею понад                  150,0 кв.м, у 126 - квартирному житловому будинку № 40-Б на 4-А Таврійському мікрорайоні м. Херсона, будівництво якого завершено забудовником «Молодіжний житловий комплекс» у 2016 році. З Херсонського міського бюджету фактично профінансовано на будівництво, реконструкцію і капітальний ремонт інженерних мереж близько 12 666,6 тис. грн.
У 2015 - 2017 роках в місті Херсоні реалізовано проект «Активізація територіальної громади Херсона для подолання проблем внутрішньо переміщених осіб (вимушених переселенців)», фінансування якого здійснюється за рахунок коштів Європейського Союзу та міського бюджету.

В рамках зазначеного проекту проведено ремонтні роботи в  гуртожитках м. Херсона, які належать до комунальної власності:

- вул. Комкова, 76-в, загальна площа відремонтованих приміщень –        964,7 кв.м, вартість капітального ремонту – 2 924,033 тис. грн;

- вул. Комкова, 76-б (ІV поверх), загальна площа відремонтованих приміщень – 973,9 кв.м, вартість капітального ремонту – 2 701,228 тис. грн;

- вул. Поповича, 15, загальна площа відремонтованих приміщень –          601,4 кв.м, вартість капітального ремонту – 2 912,719 тис. грн;

- вул. Комкова, 76-б (ІІ поверх), загальна площа відремонтованих приміщень – 492,0 кв.м, вартість капітального ремонту – 1 482,898 тис. грн.

Сім'ям переселенців надано 40 житлових приміщень у гуртожитку по       вул. Комкова, 76-б, 38 житлових приміщень у гуртожитку по                               вул. Комкова, 76-в.
Завдяки бюджетним призначенням протягом 2013 - 2017 років здійснювалися роботи із розвитку інженерної інфраструктури міста та утримання в належному стані існуючого житлового фонду. За цей період: 

- на 355 об'єктах житлового фонду виконано  капітальний ремонт;

- виконано капітальний ремонт магістральної тепломережі по                    вул. Жуковського;  
- виконано роботи із відновлення ділянки мережі водопостачання довжиною 200 м до житлових будинків № 16, 18 по просп. 200-річчя Херсона;

- відремонтовано 2 ділянки тепломереж довжиною 210 та 285 метрів у Таврійському мікрорайоні міста;

- ліквідовано аварію на ділянці самопливного каналізаційного колектора по вул. Чорноморській, у районі житлового будинку № 16, у  м. Херсоні: шляхом санації замінено на поліетиленову трубу діаметром 250мм – 117м  та діаметром 200мм – ділянку в 100 м;

- здійснено капітальний ремонт двох ділянок тепломереж у Таврійському мікрорайоні м. Херсона: від ЦТП-61 до ТК-850, у напрямку   ЦТП-62, та від житлового будинку № 78 по вул. Жуковського, у напрямку ТК-849. В цілому при ремонті замінено 422 м тепломережі;

- виконано капітальний ремонт ділянки водопровідної мережі по                    вул. Ракетній, в районі житлового будинку №110, у м. Херсоні. При ремонті замінено 385 м водопроводу;

- збудовано каналізаційну мережу по вул. Некрасова, що є одним із заходів, спрямованих на запобігання  підтоплення сел. Північного. Довжина  нової мережі становить 430 м;
- здійснено реконструкцію частини приміщень 9-го поверху гуртожитку по просп. Ушакова, 62а, для надання житла дітям-сиротам. Введено в експлуатацію 24 кімнати;
- виконано  роботи із капітального ремонту тепломережі до житлових будинків № 25 та  № 27 по вул. Патона, в тому числі прокладено новий сталевий трубопровід діаметром 273мм – 88м та діаметром 159 мм – 61м;

- відремонтовано 2 ділянки тепломереж МКП «Херсонтеплоенерго» у Таврійському мікрорайоні, загальною протяжністю 360 м;

- перекладено водопровідну мережу загальною довжиною 400м (Ду110мм – 320м; Ду63мм – 40м; Ду32мм – 40м)  по пров. Янтарному;

- збудовано 635 м водопроводу з поліетиленових труб діаметром 110мм по Острівському шосе, від вул. Марії Фортус до ДНЗ «Херсонський професійний суднобудівний ліцей»;
- проведено реконструкцію 257 м Верхньоантонівського водозабору та магістрального водогону (І етап) для забезпечення сталого водопостачання мікрорайонів перспективної житлової забудови − 4-А і 4-Б Таврійського мікрорайонів;

- виконано посилення масиву ґрунтів основи фундаменту житлового будинку № 78 по вул. Котляревського;  

- здійснено реконструкцію нежитлових приміщень гуртожитку по              вул. Вазова, 8 у м. Херсоні під квартиру: зазначені роботи виконано з метою надання житла багатодітній родині (9 дітей), загальна площа реконструйованих  приміщень становить 72 кв м;

- пробурено 3 свердловини для забезпечення питною водою житлових будинків у 4-А Таврійському та Янтарному мікрорайонах та району присадибної забудови в межах вул. Академіка Тарле Є.В. − 49-ої Гвардїйської Херсонської дивізії − Нестерова − Володимира Великого (Ворошилова); виконано роботи з інженерного обладнання пробуреної свердловини та облаштування охоронної санітарної зони;

- збудовано 2,3 км підвідних мереж водопостачання та 1,9 км мереж водовідведення на території комплексної забудови мікрорайону Таврійського;
- обстежено спеціалізованою організацією із наданням висновків та рекомендацій, а також розроблено ескізний проект будівництва житлового будинку із прорахунком орієнтовної вартості такого будівництва об'єкта незавершеного будівництва комунальної власності – поліклініки по вул. Комарова, 2 у м. Херсоні.

За період з  2012 по 2017 роки у рамках зазначених житлових програм у      м. Херсоні забезпечено наступне: 

- збудовано та успішно введено в експлуатацію 3 багатоквартирних житлових будинки, загальною кількістю квартир  339 та загальною площею житла понад 22,0 тис. кв. м, в яких отримали власне житло за програмами Херсонського регіонального управління Держмолодьжитло 150 родин та одиноких громадян (142 − від забудовника «МЖК» та 8 – від забудовника «Тавріяінвестгруп», серед яких 2 сім’ї загиблих учасників антитерористичної операції), 1 родина учасника АТО, 55 родин працівників бюджетної сфери,            6 багатодітних родин. Ці сім'ї, загальною кількістю понад 500 осіб, знято з обліку в м. Херсоні як такі, що потребували поліпшення житлових умов. 

Забудовником «Молодіжний житловий комплекс» на 4 − А Таврійському мікрорайоні   м. Херсона:

- завершується будівництво 126 - квартирного житлового будинку, загальною площею житла понад 7.6 тис. кв. м, на будівництво житла в якому        25 молодих родин міста, з них 8 учасників АТО та 4 багатодітні родини, отримали пільгові кредити загальною сумою майже 12.0 млн грн, з них за рахунок коштів: державного бюджету − 3,38 млн грн (6 кредитів), Херсонського міського бюджету − 3,67 млн грн (8 кредитів) та обласного бюджету                    4,93 млн грн (11 кредитів). Також  цими громадянами інвестовано в будівництво житла, загальною площею понад 1,6 тис. кв.м, власних коштів на суму понад        2.0 млн грн;

- розпочато комплексну забудову другої черги МЖКівського мікрорайону на 5 багатоповерхових житлових будинків, загальною кількістю квартир 288 та загальною площею житла понад 17,3 тис. кв.м.
 2. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ
Програма розвитку житлового будівництва  у м. Херсоні на 2018 - 2022 роки спрямована на поліпшення стану забезпечення населення м. Херсона житлом, виконання зобов'язань щодо забезпечення постійним житлом громадян, які перебувають на квартирному обліку, передусім, учасників антитерористичної операції та їхніх сімей, ветеранів війни (учасників бойових дій, учасників та інвалідів війни), внутрішньо переміщених осіб, молодих сімей, одиноких молодих громадян м. Херсона, працівників бюджетної сфери (освіти, культури, охорони здоров'я, соціального захисту тощо) шляхом оптимізації та запровадження ефективних фінансово-інвестиційних механізмів підтримки громадян на будівництво житла.

Ця Програма включає в себе заходи з реалізації Програми доступного житла, молодіжного житлового кредитування, іпотечного кредитування. 

Програму розроблено на підставі:

- статті 47 Конституції України;

- Державної програми забезпечення молоді житлом на 2013 –                     2017 роки, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 24 жовтня 2012 року № 967;

- Державної цільової соціально-економічної програми будівництва (придбання) доступного житла на 2010-2017 роки, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11 листопада 2009 року № 1249;

з урахуванням положень:
- Закону України «Про сприяння соціальному становленню та розвитку молоді в Україні»; 

- Положення про порядок надання пільгових довготермінових кредитів молодим сім'ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) і придбання житла, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 29 травня 2001 року № 584;
- Порядку забезпечення громадян доступним житлом, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 11 лютого 2009 року № 140;

- Порядку використання коштів, передбачених у державному бюджеті для надання державної підтримки для будівництва (придбання) доступного житла, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 29 лютого 2012 року № 193;

- Державної стратегії регіонального розвитку на період до 2020 року, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 06 серпня                  2014 року № 385;

- Закону України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту» від 22 жовтня 1993 року № 3551-XII;

- Закону України «Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва» від 25 грудня 2008 року № 800-VI; а також враховуючи пріоритетні напрямки реалізації Стратегії розвитку Херсонської області на період до 2020 року, затвердженої рішенням Херсонської обласної ради від 10 вересня 2015 року № 1296.

Поліпшення житлових умов – важливий показник підвищення рівня благополуччя населення, передумова для  соціальної та економічної стабільності регіону. Підвищення добробуту населення в Україні, як і в місті Херсоні зокрема, посилення його соціального захисту та створення умов для всебічного розвитку особистості, неможливі без вирішення житлової проблеми.

Отже, пріоритетним завданням житлової політики повинно стати створення належних умов для реалізації можливостей громадян, спрямованих на поліпшення житлових умов та надання допомоги із забезпечення житлом незахищених верств населення. У рамках реалізації державної молодіжної політики держава забезпечує молодим громадянам право на житло, сприяє будівництву (реконструкції) і придбанню житла, створенню молодіжних житлових комплексів.
Програма відображає стратегічні цілі та принципи житлової політики, спрямовані на активізацію житлового будівництва для всіх категорій громадян. 

3. ВИЗНАЧЕННЯ ПРОБЛЕМИ,

НА РОЗВ’ЯЗАННЯ ЯКОЇ СПРЯМОВАНО ПРОГРАМУ
Актуальність розв’язання житлової проблеми викликана наявністю значної кількості громадян, які потребують поліпшення житлових умов. За даними відділу по обліку та розподілу житлової площі міської ради, на квартирному обліку при виконавчому комітеті міської ради, станом на 01.06.2017, у загальній черзі перебуває 2488 сімей. Із них із правом першочергового отримання житла – 782 сім’ї, з правом позачергового отримання житла – 330 сімей. 
Для реалізації конституційного права зазначеної категорії громадян на житло в умовах сьогодення, коли бюджетні ресурси для безоплатного надання житла є вкрай обмеженими, надання  пільгових довготермінових кредитів молодим сім'ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) і придбання житла та надання державної підтримки для забезпечення громадян доступним житлом, для багатьох із них є чи не єдиною надією та можливістю для будівництва (придбання) власного житла. Тим більше, масове виведення банків з ринку, відсутність доступних умов банківського іпотечного кредитування фактично виключає на теперішній час банківські установи з переліку партнерів для забезпечення громадян доступним житлом.
Програма створює необхідні умови для поліпшення соціально-побутового та економічного становища молодих сімей і одиноких молодих громадян віком до 36 років, їхнього гармонійного розвитку як одного з чинників становлення і самореалізації молоді в суспільстві та Державі. Передбачає механізми державної підтримки громадян віком старше 36 років, які потребують поліпшення житлових умов, але втратили право на отримання пільгових молодіжних житлових кредитів.

Особливої уваги останнім часом набули питання забезпечення реалізації соціально-економічних прав, у тому числі і права на житло, учасників бойових дій, інвалідів війни, учасників війни, сімей осіб, які брали безпосередню участь в антитерористичній операції, забезпеченні її проведення, на яких поширюється чинність Закону України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту» (далі – учасники АТО та їхні сім’ї).
Місцевою владою протягом останніх двох років учасникам АТО та їхнім сім’ям виділено у м. Херсоні 271 земельну ділянку, площею 115,6 га, для індивідуального житлового будівництва, надано 385 дозволів на розроблення землевпорядної документації  (площею 157,8 га).

 Разом із тим, громадяни зазначеної категорії у більшості випадків не мають достатньо власних коштів для будівництва індивідуальних житлових будинків на отриманих земельних ділянках. Чи не єдину можливість для цього вони можуть отримати у рамках міської Програми за механізмом пільгового кредитування або державної підтримки.

У рамках Програми можливо також вирішувати житлове питання внутрішньо переміщених осіб (тільки в м. Херсоні їх налічується майже 7500), які переселилися з тимчасово окупованої території України та районів проведення АТО.  
Програму спрямовано не тільки на поліпшення житлових умов мешканців міста, а й на стабілізацію соціально-демографічної ситуації, адже, відповідно до статистичних даних, у житлових будинках, збудованих у рамках Програми, протягом останніх 10 років народжуваність вища у 2-3 рази, ніж в середньому по місту та області, наявність у молоді власного житла сприяє зміцненню інституту сім’ї та формуванню відповідального батьківства, а також виключає одну з підстав трудової міграції, яка за останні роки значно зросла, особливо серед  молодих перспективних спеціалістів та науковців різних галузей.

Питання забезпечення житлом громадян віком старше 36 років залишається невирішеним, їхня кількість має стійку тенденцію до зростання, тому прийняття та  реалізація завдань даної  Програми є вкрай необхідними. 
Перешкоду в реалізації заходів Програми (в частині надання державної підтримки) становлять і  застарілі норми та правила. Так, зокрема, у Програмі та Порядку використання коштів, передбачених у державному бюджеті для надання державної підтримки для будівництва (придбання) доступного житла, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 29 лютого 2012 року № 193, при розрахунку обсягу державної підтримки за загальним правилом використовується гранична вартість 1 кв.м  загальної площі житла, яка  не змінювалася з 2012 року (для адміністративного центру – 4934,0 грн). Тому в рамках Програми при розрахунку державної підтримки за рахунок коштів місцевого бюджету для її учасників доцільно застосовувати показник опосередкованої вартості спорудження 1 кв. м загальної площі житла у Херсонській області, що визначається Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України (наприклад, станом на 01.07.2017, цей показник для Херсонщини становить 9441,0 грн), якщо він більший за показник граничної вартості 1 кв. м  загальної площі житла.
Гостро стоїть питання залучення нових забудовників, які мають високу ділову репутацію, стійкий фінансово-економічний стан, несуть відповідальність за невиконання взятих на себе зобов’язань, та нових об’єктів житлового будівництва до участі у Програмі. 

Впровадження даної  Програми та її належне  фінансування дозволить значно підвищити рівень забезпечення громадян міста доступним житлом.
Програма передбачає вирішення наступних соціальних завдань:

- поліпшення житлових умов молодих громадян та сімей з дітьми;

- забезпечення на першочергових засадах житлом інвалідів, учасників бойових дій та учасників антитерористичної операції;

- створення відповідних передумов для вирішення житлових проблем внутрішньо переміщених осіб;
- покращення демографічної ситуації в області;

- сприяння зміцненню інституту сім’ї та формуванню відповідального батьківства;

- реалізацію державної соціальної житлової політики щодо забезпечення громадян якісним та доступним житлом з урахуванням ресурсів міста;

- підвищення рівня забезпеченості житлом громадян і доступності його отримання (придбання);

- скорочення у м.Херсоні черги громадян, які потребують поліпшення житлових умов;

- створення умов для формування і розвитку системи довготермінового житлового кредитування, в тому числі шляхом здешевлення іпотечних житлових кредитів;

- створення фінансово-правового механізму підтримки населення при будівництві (придбанні) житла;

- запровадження інноваційних енергозберігаючих та будівельних технологій із залученням коштів державного бюджету, шляхом оптимізації місцевих інвестицій та міжнародних проектів та грантів. 

4. МЕТА ПРОГРАМИ

Метою Програми є створення належних умов для підвищення рівня забезпечення житлом громадян м. Херсона,  які згідно із законодавством визнані такими, що потребують поліпшення житлових умов, у тому числі на першочергових засадах − учасників антитерористичної операції та їхніх сімей, інших учасників бойових дій та інвалідів війни, а також створення передумов для вирішення житлових проблем внутрішньо переміщених осіб, шляхом удосконалення існуючого і запровадження нового ефективного фінансово-інвестиційного механізму державної підтримки будівництва (придбання) доступного житла; подальший розвиток будівництва доступного житла з використанням енергозберігаючих технологій, матеріалів та обладнання.
Однією з основних переваг Програми є можливість реінвестування коштів, виділених для кредитування молодіжного житлового будівництва, шляхом їхнього повернення до державного та міського бюджетів і подальшого використання для розвитку Програми.

Програма також має на меті реалізацію стратегічного завдання – подолання демографічної кризи шляхом надання значних пільг молодим сім'ям з дітьми, що повинно певним чином матеріально стимулювати народжуваність у сім’ях, які звернулися до регіонального управління Херсонське регіональне управління Держмолодьжитла для отримання пільгових довготермінових кредитів. 

Разом із соціальним Програма має і економічне значення, оскільки кошти, інвестовані у будівництво житла, повертаються у трикратному розмірі в структурі ВВП, а одне робоче місце у житловому будівництві сприяє створенню 5-6 робочих місць в інших суміжних галузях економіки. Тому реалізація Програми сприятиме економічному розвиткові міста, відновленню промисловості, наповненню міського та державного бюджетів і як результат підвищенню рівня життя та соціальної захищеності населення.
Прогнозовані показники обсягів введення в експлуатацію житла для молоді на 2018-2022 роки наведено у додатку 4 в розділі показників продукту.

5. ШЛЯХИ І СПОСОБИ ВИРІШЕННЯ ПРОБЛЕМИ

Доступне житло − збудовані й ті, що будуються за державної підтримки, житлові будинки (комплекси) та квартири.

Державна підтримка будівництва (придбання) доступного житла полягає у наданні пільгового довготермінового кредиту молодим сім′ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) і придбання житла та/або  сплаті державою частини вартості будівництва (придбання) доступного житла.

Механізм надання пільгового молодіжного житлового кредиту (молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам віком до 36 років) регламентується постановою Кабінету Міністрів України від 29 травня 2001 року № 584 (зі змінами).

Державною підтримкою є також і відшкодування частини відсотків за  кредитами, отриманими на будівництво (реконструкцію) чи придбання в об'єктах незавершеного будівництва або не реалізованого замовниками (управителями) в об’єктах, прийнятих в експлуатацію після 2009 року, житла (квартири в багатоквартирних житлових будинках, індивідуальні житлові будинки або майнові права на них, далі − часткова компенсація відсотків) згідно з умовами Порядку здешевлення вартості іпотечних кредитів для забезпечення доступним житлом громадян, які потребують поліпшення житлових умов, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 25 квітня 2012 року № 343.

Для громадян, у тому числі віком старше 36 років, які потребують поліпшення житлових умов, є механізм державної підтримки, визначений Порядком забезпечення громадян доступним житлом, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 11 лютого 2009 року № 140   (далі – Порядок №140).
Першим кроком на загальнодержавному рівні на шляху створення доступніших умов для участі в Державній цільовій соціально-економічній програмі будівництва (придбання) доступного житла (далі − Державна програма), перш за все для учасників АТО та їхніх родин і вимушено переміщених осіб, стало внесення зміни 16.03.2017 до статті 4 Закону України «Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі» щодо реалізації державних житлових програм, якими передбачено надання цій категорії громадян державної підтримки у розмірі 50% нормативної вартості будівництва (придбання) доступного житла.
Другим кроком у цьому питанні стало прийняття 13.07.2017 змін до Закону України «Про Державний бюджет України на 2017 рік», відповідно до яких у Державному бюджеті передбачено на першому етапі виділення 30 млн грн на надання державної підтримки для будівництва (придбання ) доступного житла.
Учасники АТО та їхні сім’ї, які потребують поліпшення житлових умов, мають пріоритетне право на отримання державної підтримки на будівництво (придбання) доступного житла за рахунок коштів бюджету міста Херсона.
Одним з напрямків реалізації Програми є оптимізація існуючих та запровадження нових ефективних фінансово-інвестиційних механізмів державної підтримки будівництва мікрорайонів багатоповерхової та індивідуальної котеджної забудови (малоповерхового доступного житла), у тому числі для здійснення житлової забудови земельних ділянок, виділених у м. Херсоні  учасникам АТО.

 У рамках Програми можливим є також будівництво (придбання) службового житла для тих категорій громадян, які мають право на користування таким житлом (військовослужбовці, співробітники правоохоронних і контролюючих органів тощо).
Запровадити використання нових енергозберігаючих технологій, матеріалів та обладнання у будівництві, відновлювальних джерел енергії з урахуванням ресурсів регіону, поліпшити стан забезпечення населення якісним та доступним житлом пропонується шляхом реалізації ефективних фінансово-інвестиційних механізмів підтримки громадян на будівництво (придбання) доступного житла, а також використання організаційно-фінансової міжнародної підтримки.
5.1. Молодіжне житлове кредитування

Зазначену проблему передбачається розв’язати шляхом удосконалення нормативно-правової бази з питань будівництва та придбання житла для молодих сімей і одиноких молодих громадян, впровадження дієвих механізмів із залученням у молодіжне житлове будівництво інвестицій, зменшення вартості будівництва житла для молоді, розвитку різних форм участі молоді в організації будівництва (придбання) житла.

Пільгові молодіжні житлові кредити у рамках Програми надаються згідно з умовами Положення про порядок надання пільгових довготермінових кредитів молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) та придбання житла, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 29.05.2001 № 584, зі змінами (далі – Положення).
Додатково до передбачених Положенням пільг на дітей, учасникам АТО та їхнім родинам (на яких поширюється дія Закону України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту» і які потребують поліпшення житлових умов відповідно до чинного законодавства), які отримали  за рахунок коштів Херсонського міського бюджету пільгові кредити на будівництво (реконструкцію) і придбання житла у м. Херсоні, надається пільга на погашення залишку суми зобов’язань за кредитом у розмірі 25% цього залишку. 

Статус осіб, зазначених у цьому абзаці, підтверджується  визначеними чинним законодавством України документами. 
Учасниками  Програми  можуть бути громадяни, які мають зареєстроване
місце проживання у м. Херсоні та перебувають на квартирному обліку як такі, що потребують поліпшення житлових умов.

5.2. Будівництво (придбання) доступного житла
Право на отримання державної підтримки у рамках Програми мають громадяни:

- які перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов, та визначені відповідними суб’єктами, які ведуть  зазначений облік, такими, що мають право на доступне житло;

- які у встановленому Законом порядку взяті на облік як внутрішньо переміщені особи та мають довідку встановленого зразка;

- середньомісячний грошовий дохід яких разом із членами їхніх  сімей  з  розрахунку на одну особу не перевищує п'ятикратного розміру середньомісячної заробітної плати у відповідному  регіоні, розрахованого згідно з даними Державної служби статистики України.

За загальним правилом, державна підтримка надається шляхом сплати за рахунок коштів державного та/або місцевого бюджету 30% вартості нормативної площі доступного житла. При цьому громадянин вносить на свій поточний рахунок, відкритий в уповноваженому банку, кошти в обсязі 70% вартості нормативної площі доступного житла.
З урахування зазначеного та пріоритетів Державної і регіональної політики на період до 2020 року в рамках  Програми,  у м. Херсоні для учасників АТО та їхніх сімей, ветеранів війни (учасники бойових дій, інваліди війни, учасники війни), на яких поширюється дія Закону України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх захисту», а також внутрішньо переміщених осіб, на яких поширюється дія Закону України «Про забезпечення прав і свобод внутрішньо переміщених осіб», які потребують поліпшення житлових умов, за рахунок коштів місцевого бюджету сплачується 50%  нормативної  вартості будівництва (придбання) доступного житла із застосуванням  для розрахунку розміру державної підтримки  показника опосередкованої вартості спорудження 1 кв. м загальної площі житла у Херсонській області, що визначається Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України, в разі, якщо він більший за показник граничної вартості 1 кв. м загальної площі житла, а громадянин сплачує решту вартості доступного житла. 

Статус осіб, зазначених у цьому абзаці, підтверджується визначеними чинним законодавством України документами.
Учасники АТО та їхні сім’ї, родини загиблих в АТО, які потребують поліпшення житлових умов, мають пріоритетне право на отримання державної підтримки на будівництво (придбання) доступного житла за рахунок коштів Херсонського міського бюджету в рамках Програми.
Державна підтримка надається з розрахунку не більш як на 21 кв.м загальної площі житла на одну особу та додатково на 10,5 кв.м загальної площі на сім’ю (виходячи з нормативної площі житла).

Допускається перевищення норми в межах до 30% загальної площі житла, яке громадянин може придбати.

Розрахункова вартість житла визначається виходячи з показника граничної вартості 1 кв.м загальної площі житла, що використовується при розрахунку обсягу державної підтримки для будівництва (придбання) доступного житла і затверджується Кабінетом Міністрів України, або опосередкованої вартості спорудження 1 кв.м загальної площі житла в регіоні, визначеної Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України (в разі, якщо цей показник перевищує показник граничної вартості).

Якщо визначена замовником (забудовником) вартість 1 кв.м загальної площі житла перевищує граничну вартість 1 кв.м житла/ опосередковану вартість спорудження 1 кв.м загальної площі житла в регіоні, то громадянин, який виявив бажання придбати таке житло, сплачує різницю вартості за власний рахунок.

Для спрямування коштів у рамках Програми на певні об’єкти житлового будівництва, ці об’єкти, за результатами розгляду відповідних пропозицій Міжвідомчою комісією Мінрегіону України та/або обласною робочою групою з координації питань будівництва (придбання) доступного житла в Херсонській області, у встановленому порядку мають бути включені до Переліку об'єктів житлового будівництва, на добудову (будівництво) яких або придбання житла в яких можуть спрямовуватися бюджетні кошти у рамках реалізації Програм будівництва (придбання) доступного житла.
Учасниками Програми можуть бути громадяни, які мають зареєстроване місце проживання у м. Херсоні, перебувають на квартирному обліку як такі, що потребують поліпшення житлових умов.

Право на державну підтримку в рамках Програми може бути використано її учасником лише один раз.

Дія Програми не поширюється на осіб, які отримали державну бюджетну підтримку або кредити на пільгових умовах на будівництво (придбання) житла за рахунок бюджетних коштів.

З моменту оформлення права власності громадянина на житло, на будівництво (придбання) якого надавалася державна підтримка, право на державну підтримку вважається використаним, а громадянин та члени його сім'ї знімаються з обліку громадян як такі, що потребують поліпшення житлових умов.
6. ПРОГРАМНІ ЗАХОДИ НА 2018 - 2022 РОКИ

Заходи з реалізації Програми наведено в додатку 1.

Основними завданнями Програми є:
- збільшення кількості наданих довгострокових кредитів на будівництво (придбання) житла для молодих сімей та одиноких молодих громадян за рахунок різних джерел фінансування;
- формування організаційних засад для здешевлення вартості будівництва і придбання житла молодими сім’ями та одинокими молодими громадянами;

- удосконалення системи пільг для забезпечення житлом у першу чергу сімей учасників АТО, багатодітних й інших соціально незахищених верств населення;
- створення умов для залучення до участі в Програмі внутрішньо переміщених осіб;
- створення умов для будівництва (придбання) в області доступного житла;

- збільшення кількості родин, які поліпшили житлові умови завдяки державній підтримці у рамках Програми;

- запровадження інноваційних енергозберігаючих та будівельних технологій із залученням коштів державного бюджету, оптимізації місцевих інвестицій та міжнародних проектів та грантів; 

- поліпшення демографічної ситуації (наявність у молодої родини власного житла підвищує рівень народжуваності);

- створення відповідних передумов щодо скорочення трудової та інтелектуальної міграції молоді за межі України; 

- формування реєстру об’єктів незавершеного житлового будівництва;
- добудова об’єктів незавершеного житлового будівництва та початок будівництва нових багатоквартирних житлових будинків за рахунок коштів підприємств та населення. Перелік багатоквартирних житлових будинків, які планується збудувати у 2018 - 2022 роках у м. Херсоні, наведено в додатку 4;
- залучення коштів пайової участі замовників, які мають намір щодо забудови земельних ділянок у м. Херсоні, до створення і розвитку інженерної інфраструктури міста.

                                 7. ОБСЯГИ І ДЖЕРЕЛА ФІНАНСУВАННЯ ПРОГРАМИ

Фінансування Програми здійснюється за рахунок коштів державного бюджету, коштів Херсонського міського та обласного  бюджетів,  інших джерел, не заборонених законодавством України, у тому числі власних коштів громадян, кредитів банківських та інших фінансових установ, грантів міжнародних організацій і фондів.

Забезпечення доступним житлом населення міста, у першу чергу учасників АТО та їхніх сімей, інших пільгових категорій громадян шляхом надання їм пільгових кредитів на будівництво (придбання) житла, можливе за умови забезпечення належного фінансування заходів Програми з відповідних бюджетів, що у зв’язку з децентралізацією, розширенням дохідної частини місцевих бюджетів є цілком реальним.
Для будівництва (придбання) доступного житла в межах реалізації Програми необхідні кошти в сумі 216,84 млн грн, зних 51,07 млн грн – кошти з  бюджету міста Херсона, з яких 40,57 млн грн – на пільгове молодіжне довгострокове кредитування і 10,5 млн грн – на надання підтримки за рахунок місцевого бюджету (без урахування щорічної інфляції).
Необхідні обсяги фінансування визначаються виходячи з опосередкованої або граничної вартості спорудження 1 кв. м загальної площі житла в регіоні (обирається та вартість, яка є більшою на момент визначення обсягів фінансування).
На фінансування витрат, пов'язаних із наданням та обслуговуванням кредитів, Херсонському регіональному управлінню Держмолодьжитла спрямовується 6 відсотків від передбаченого обсягу кредитних ресурсів на відповідний рік. Кошти на фінансування витрат, пов`язаних із наданням та обслуговуванням кредитів, перераховуються зазначеному управлінню одночасно з коштами, що спрямовуються на надання кредитів.
За рахунок коштів міського бюджету заходи Програми фінансуються в межах наявних фінансових ресурсів, затверджених у міському бюджеті, згідно із прийнятою міською довгостроковою Програмою, на відповідний бюджетний рік, з урахуванням попередніх результатів їхнього виконання, залученням додаткових позабюджетних джерел згідно із законодавством і переліком об’єктів та відповідно до Положення про порядок надання пільгових довготермінових кредитів молодим сім'ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) і придбання житла, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 29 травня 2001 року № 584.
Прогнозні обсяги та джерела фінансування наведено у додатку 2 до Програми.
8. МІСТОБУДІВНА ПОЛІТИКА
Головною метою містобудівної політики у місті Херсоні є забезпечення сталого розвитку міста як стабільного європейського міста з одночасним і справедливим урахуванням громадських та приватних інтересів, релевантних для розвитку міста; створення повноцінного життєвого середовища; збереження традиційних особливостей, історичного середовища та природно-ландшафтного комплексу міста; модернізації інженерної та транспортної інфраструктури.
      Головною метою розвитку житлового будівництва, визначеною Генеральним планом міста Херсона (з уточненням матеріалів його коригування), є поліпшення якості життя його мешканців  шляхом створення екологічного каркаса міста, підвищення рівня комфортності проживання та діяльності жителів, поступове збільшення обсягу будівництва житлового фонду до запланованого на розрахунковий період (до 2031 року):


– 729,0 тис. кв. м загальної площі нового садибного житла (36% від загального обсягу будівництва);

– 1299,1 тис. кв. м загальної площі багатоквартирного житла по місту (при щорічному введенні в експлуатацію – 61,9 тис. кв. м загальної площі), що складає 64% від усього обсягу та розподілено наступним чином:


– за рахунок нового будівництва на вільних територіях −                        1017,1  тис. кв. м;


– на територіях міста (площею 58,0 га), що підлягають реконструкції – 232,0 тис. кв.  м загальної площі;


     –  вибіркове будівництво, на територіях міста (площею 9,0 га) –                    50,0 тис. кв. м загальної площі житла.  
          Для розміщення нового обсягу багатоквартирного будівництва середня щільність приймається диференційовано: на вільних територіях – 7000 кв.м/га; на територіях реконструкції – 4000 кв.м/га. Середня житлова забезпеченість по місту становить 25,3 кв. м на особу, в тому числі, в багатоквартирній            забудові – 23,6 кв. м на особу і в садибній забудові – 31,1 кв. м на особу.
Враховуючи особливості регулювання земельних відносин при здійсненні містобудівної діяльності, визначені Законом України "Про регулювання містобудівної діяльності", та з метою надання земельних ділянок для містобудівних потреб, міська рада вживає заходів для розроблення необхідної містобудівної документації – детальних планів територій.
Це дозволить забезпечити комплексну забудову вільних територій із розміщенням нових багатоквартирних житлових будинків, громадських будівель та об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури.

На сьогодні проведено розрахунок потреб та надано пропозиції розвитку житлового фонду міста, визначено території для розміщення нових багатоквартирних будинків. Обрано території вільні від забудови, а саме:
 - розпочато комплексну забудову другої черги мікрорайону по              просп. 200-річчя Херсона у 4-А Таврійському мікрорайоні м. Херсона на 5 дев’ятиповерхових житлових будинків  з об’єктами соціально-побутового призначення, загальною площею житла понад 22,3 тис. кв. м, загальною кількістю квартир – 288;

– мікрорайон 4-Б Таврійський;

– мікрорайон "Корабел", обмежений річкою Кошовою та вулицями Євгена Патона – Шенгелія – Дорофєєва;
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– територія, обмежена просп. Будівельників – вул. Івана Богуна (Ілліча) –   вул. Лавреньова – просп. Святих Кирила та Мефодія (Георгія Димитрова);
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– мікрорайон "Корабел", по вул. Патона;

–  мікрорайон Таврійський, обмежений вул. 49-ої Гвардійської Херсонської дивізії – Нестерова – Володимира Великого (Ворошилова) – Космічною;


– територія мікрорайону "Старий острів" (Нафтогавань)
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Забудовану частину території розподілено між багатоквартирною та індивідуальною садибною житловою забудовою.

Розрахунок потреби в розміщенні об’єктів нового житлового будівництва наведено в таблицях.

Житловий фонд мікрорайону 4-Б Таврійського
	№ 

на плані
	Найменування
	№ кварталу
	Кільк. поверх.
	Заг. площа квартир одного буд.
	Кіл-ть
квар-тир
	У тому числі:

	
	
	
	
	
	
	1к.
	2к.
	3к.
	4к.
	5к.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	I. Багатоквартирні безсадибні житлові будинки

	1
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	2
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	3
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	9
	10891,8
	180
	54
	72
	54
	-
	-

	4
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	9
	10439,55
	189
	81
	90
	9
	9
	-

	5
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	6
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	10
	6717
	99
	25
	32
	37
	1
	4

	7
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	10
	6717
	99
	25
	32
	37
	1
	4

	8
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	10
	6717
	99
	25
	32
	37
	1
	4

	9
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №1
	5,10
	13697,2
	187
	63
	51
	56
	10
	7

	13
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №2
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	14
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №2
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	15
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №2
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	16
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №2
	10
	6717
	99
	25
	32
	37
	1
	4

	17
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №2
	5,10
	10597
	163
	49
	44
	49
	13
	8

	18
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №2
	5,10
	11896,9
	187
	63
	51
	56
	10
	7

	19
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №2
	10
	6717
	99
	25
	32
	37
	1
	4

	24
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №4
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	25
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №4
	5,10
	11896,9
	187
	63
	51
	56
	10
	7

	26
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №4
	5,10
	10597
	163
	49
	44
	49
	13
	8

	27
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №4
	10
	6717
	99
	25
	32
	37
	1
	4

	28
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №4
	5,10
	8657
	131
	37
	38
	43
	7
	6

	31
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №6
	9
	20212,65
	369
	162
	153
	54
	-
	-

	32
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №6
	5
	4298,75
	85
	40
	45
	-
	-
	-

	33
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №7
	5
	4298,75
	85
	40
	45
	-
	-
	-

	34
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №7
	9
	19508,31
	369
	180
	153
	36
	-
	-

	36
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №8
	5
	4298,75
	85
	40
	45
	-
	-
	-

	37
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №8
	9
	19508,31
	369
	180
	153
	36
	-
	-

	40
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №9
	5
	4081,95
	65
	10
	35
	20
	-
	-

	43
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №11
	5
	3690,65
	65
	20
	35
	10
	-
	-

	44
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №11
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	45
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №11
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	46
	Житловий буд. (інд. проект)
	кв. №11
	16
	7000
	96
	32
	16
	32
	16
	-

	Всього по багатоквартирним безсадибним житловим будинкам
	
	278876,47
	4433
	1601
	1457
	1070
	238
	67

	II. Садибні житлові будинки

	
	Одноквартирний садибний житловий будинок (інд. проект)
	кв. №12
	2
	428,76
	3
	-
	-
	-
	-
	3

	
	Блокований житловий будинок

з присадибною ділянкою
	кв. №12
	2
	8861,04
	62
	-
	-
	-
	-
	62

	Разом по садибним житловим будинкам
	
	9289,8
	65
	-
	-
	-
	-
	65

	
	Всього по МКР-4Б 

(в нових межах)
	
	
	288166,27
	4498
	1601
	1457
	1070
	238
	132


Житловий фонд мікрорайону "Корабел", обмежений річкою Кошовою та вулицями Євгена Патона – Шенгелія – Дорофєєва
	Пор. №
	Найменува-
ння
	Приготуван-ня їжі
	Кількість будівель
	Кількість секцій
	Кількість поверхів
	Кількість квартир
	Середня

 площа

 квартири
	Категорія будівлі

	1
	ж/будинок
	газ
	1
	2
	4
	56
	46,27
	III

	2
	ж/будинок
	газ
	1
	5
	9
	189
	57,24
	II

	3
	ж/ будинок
	газ
	1
	4
	9
	153
	57,26
	II

	4
	ж/будинок
	газ
	1
	1
	9
	40
	63,47
	II

	5
	ж/будинок
	газ
	1
	4
	9
	144
	57,16
	II

	6
	ж/будинок
	газ
	1
	1
	9
	45
	63,46
	II

	7
	ж/будинок
	газ
	1
	3
	9
	108
	47,9
	II

	8
	ж/будинок
	газ
	1
	4
	9
	153
	57,26
	II

	9
	ж/будинок
	газ
	1
	2
	5
	40
	71,85
	III

	10
	ж/будинок            з магазином
	      газ
	1
	1
	9
	36
	60,83
	III

	11
	ж/будинок
	газ
	1
	2
	5
	40
	71,85
	III

	12
	ж/будинок
	газ
	1
	4
	5
	85
	67,63
	III

	13
	ж/будинок
	газ
	1
	2
	5
	40
	71,85
	III

	14
	ж/будинок
	газ
	1
	4
	5
	85
	67,63
	III

	15
	ж/будинок
	газ
	1
	2
	5
	40
	71,85
	III

	16
	ж/будинок
	газ
	1
	1
	9
	36
	60,83
	II

	17
	ж/будинок
	газ
	1
	2
	5
	40
	71,85
	III

	18
	ж/будинок
	газ
	1
	4
	5
	85
	67,63
	III

	19
	ж/будинок
	газ
	1
	4
	5
	85
	67,63
	III

	20
	ж/будинок
	газ
	1
	1
	9
	36
	60,83
	II

	21
	котеджі
	газ
	72
	-
	-
	150 кв.м
	
	III


Житловий фонд мікрорайону "Корабел", по вул. Патона
	Найменування
	Од. виміру
	Сучас -ний стан
	І черга буд-ва (2018)

 
	ІІ черга буд-ва
	Розрахун.

термін (2026)

	1. Територія. 

Територія в межах проекту,всього

 у т.ч.: ділянка №1-

            ділянка №2-
	га


	18,30

8,64
	
	
	26.94

18,30

8,64

	1.1. Житлові квартали багатоквартирної  забудови в межах  ділянки №1, всього:
- багатоповерхова житлова забудова (6 поверхів та вище);

-середньоповерхова  житлова забудова (4-5 поверхів)
	-«-
-«-
-«-
	2,10

-
	-

2,01
	1,01

-
	5,12



	2. Житлов.фонд (ділянка №1)
2.1. Житловий фонд багатоквартирної житлової забудови, всього:
2.2. Середня поверховість

2.3. Середня житлова забезпеченість

2.4. Вибуття житлового фонду (непридатні, реконструювання, перепрофілювання)

2.5. Кількість квартир у житловому фонді
	тис.кв.м заг. пл. квартир

поверхів

кв.м

заг.пл. квартир / люд.
	36

9

21.6

-

567
	15

4-5

20.8

-

240
	7

9-10

29,7

-

80
	58

23.20

-

887


Житловий фонд території, обмеженої просп. Будівельників –                   вул. Івана Богуна  – вул. Лавреньова – просп. Святих Кирила та Мефодія  ( Георгія Димитрова)
	 Пор. №
	Житловий будинок
	 № за експлікацією
	існуючий/
проектний
	поверховість
	кількість квартир
	кількість мешканців
	Орієнтовна площа земельної ділянки (га)

	1. 
	вул. Лавреньова, 4
	
	існуючий
	5
	160
	427
	6361

	2. 
	вул. Лавреньова, 10
	
	існуючий
	5
	160
	427
	6361

	3. 
	вул. Лавреньова, 12
	
	існуючий
	5
	160
	427
	6361

	4. 
	вул. Івана Богуна, 64
	
	існуючий
	5
	140
	374
	5571

	5. 
	вул. Івана Богуна, 68
	
	існуючий
	5
	160
	427
	6361

	6. 
	вул. Івана Богуна, 64а
	
	існуючий
	
	80
	214
	3188

	7. 
	вул. Івана Богуна, 66а
	
	існуючий
	9
	144
	384
	5720

	8. 
	просп. Будівельників,1/62
	
	існуючий
	5
	160
	427
	6361

	9. 
	просп. Будівельників, 1а
	
	проектний, І черга, замість знесеного
	9
	180
	481
	7165

	10. 
	просп. Будівельників, 3
	
	існуючий
	9
	72
	192
	2860

	11. 
	просп. Будівельників, 7
	
	існуючий
	9
	72
	192
	2860

	12. 
	просп. Будівельників, 8
	
	існуючий
	9
	72
	192
	2860

	13. 
	просп. Будівельників, 11
	
	проектний, ІІ черга, замість знесеного
	9
	180
	481
	7165

	14. 
	просп. Будівельників, 13
	
	проектний, ІІ черга, замість знесеного
	9
	180
	481
	7165

	15. 
	просп. Будівельників, 13а
	
	існуючий
	9
	144
	384
	5720

	16. 
	просп. Будівельників, 17а
	
	існуючий
	9
	144
	384
	5720

	17. 
	просп. Будівельників, 19
	
	існуючий
	10
	172
	459
	6837

	18. 
	вул. Івана Богуна, 66
	
	проектний, І черга
	9
	180
	481
	7165

	
	Всього
	
	
	
	2560
	6834
	101809

	
	Нове будівництво
	
	
	
	720
	1924
	73147

	
	Існуючі
	
	
	
	1840
	4910
	28662


Житловий фонд мікрорайону Таврійського, обмежений вул. 49-ої Гвардійської Херсонської дивізії – Нестерова – Володимира Великого (Ворошилова) – Космічною
	Назва показників
	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий стан
	Етап від 3 до 7 років
	Етап від 15 до 20 років

	Територія в межах проекту, 

в тому числі: 
	га
	34.1396
	34.1396
	34.1396

	- житлова забудова, 

в тому числі: 
	га
	-
	24.9832
	24.9832

	а) квартали садибної забудови 
	га
	-
	24.9832
	24.9832

	- ділянки установ і підприємств обслуговування 
	га
	-
	1.2428
	1.2428

	- зелені насадження (крім зелених насаджень мікрорайонного значення) 
	га
	-
	1.59
	1.59

	- вулиці, площі (крім вулиць мікрорайонного значення) 
	га
	-
	5.24
	5.24

	- бульвар 
	га
	-
	-
	0.6792

	- парк курганів 
	га
	-
	-
	1.8741

	- парковка біля парку 
	га
	-
	-
	0.1209


Житловий фонд мікрорайону "Старий острів" (Нафтогавань)
	Пор. №
	Показники
	Одиниці виміру
	Розміщення

	1.
	Територія:
	
	

	
	Територія  в  межах  проекту 
	га
	15,7545

	
	в  тому  числі:
	
	

	1.1
	- житлові  квартали і  мікрорайони  
	»
	9,9423

	
	З них:
	
	

	
	а) квартали   садибної забудови 
	»
	9,9423

	
	б) квартали  багатоквартирної  забудови  та мікрорайонів (з урахуванням  гуртожитків);
	»
	-

	1.2
	- ділянки навчальних закладів та підприємств обслуговування (окрім підприємств та закладів мікрорайонного значення)
	»


	0,3727

	1.3
	- вулиці, площі (окрім вулиць, доріг  мікрорайонного  значення)  на  1  особу
	»

»
	9,5435

0,0234

	1.4
	- інші  території
	»
	0,4685


9. ОЧІКУВАНІ РЕЗУЛЬТАТИ ВИКОНАННЯ ПРОГРАМИ

Успішне виконання Програми надасть змогу збудувати у 4−А Таврійському мікрорайоні м. Херсона 7 багатоквартирних житлових будинків на 414 квартир, загальною площею житла майже 25,0 тис. кв. м, з яких за Програмами Держмолодьжитла  понад 14,4 тис. кв. м  житла для  231  родини (понад 750 осіб), які потребують поліпшення житлових умов,  у т.ч. учасників АТО та членів їхніх сімей, багатодітних родин, внутрішньо переміщених осіб, інших пільгових категорій громадян міста.
Фінансово-інвестиційний механізм державної підтримки за рахунок одного і того ж обсягу фінансування вирішує одразу декілька соціально важливих проблем та дозволяє: громадянам – поліпшити житлові умови; державі – зменшити свої житлові зобов’язання; територіальній громаді – завершити довгобуди; будівельній галузі – отримати платоспроможного споживача та подолати кризові явища у житловому будівництві. 

Збільшення інвестицій у житлове будівництво сприятиме розвитку будівельної галузі, та  суміжних галузей економіки. 

Основні показники ефективності від реалізації заходів Програми наведено у таблиці. 

Прогнозні показники виконання заходів Програми наведено у  додатку 1 до Програми. 
Основні показники економічної ефективністі заходів програми
(обсяг капіталовкладень, податків та зборів забудовника ПрАТ ЖК, генпідрядника, субпідрядників – результат господарської діяльності у будівництві)
	Вид платежів
	За 2014- 2015 роки
	За 2016 - 2017 роки
	Прогноз на 2018 - 2019 роки
	Прогноз  на 2020 - 2022 роки

	Капіталовкладення (млн грн)
	23,6
	65,1
	75,0
	80,0

	Виконання будівельних робіт забудовником (млн грн)
	21,6
	63,1
	72,1
	77,3

	- у т.ч. повернено до бюджетів як обов'язкові платежі (нарахування на заробітну плату, відрахування із зарплати, податок на прибуток, податок на додану вартість, податки та збори на землю), млн грн
	3,3
	7,8
	9,3
	9,7

	Придбано матеріалів та послуг
	12,5
	34,0
	45,0
	48,6

	Повернено до бюджетів як обов'язкові платежі постачальниками (млн грн)
	1,7
	4,1
	5,4
	5,8

	Виконання будівельних робіт підрядними організаціями
	2,9
	9,6
	13,9
	11,2

	- у т.ч. повернено до бюджетів як обов'язкові платежі           (млн грн)
	0,3
	1,5
	1,7
	1,7

	Всього надходжень до бюджетів від здійснення будівництва (млн грн)
	5,3
	12,9
	16,4
	17,2

	Середня кількість штатних працівників компанії забудовника (чол.)
	55
	60
	65
	70

	Середня кількість працівників залучених підрядних організацій (чол.)
	120
	150
	170
	190

	Середня заробітна плата штатних працівників компанії забудовника (грн)
	5500,0
	7000,0
	8500,0
	9500,0


Слід також зазначити, що 1 робоче місце в будівельній галузі забезпечує створення 5-7 робочих місць у суміжних галузях виробництва. Повернення коштів до бюджетів усіх рівнів  у вигляді  обов’язкових платежів (нарахування на заробітну плату, відрахування із зарплати, податок на прибуток, податок на додану вартість, податки та збори на землю) становить в середньому по галузі до 35% від загального обсягу капіталовкладень .                                                                                                                                                                                                                                  

Інвестиції у розбудову міста сприяють не тільки відродженню будівельної галузі Херсонщини і розвитку суміжних галузей, а і вирішенню соціальних проблем громадян, зокрема, забезпечення житлом, та збереженню робочих місць, скорочуючи при цьому витрати держави на сплату допомоги по безробіттю.
10. КООРДИНАЦІЯ ТА КОНТРОЛЬ ЗА ВИКОНАННЯМ ПРОГРАМИ

10.1. Координацію дій між виконавцями Програми здійснює управління капітального будівництва міської ради за умови наявності бюджетного фінансування .

10.2.  Контроль за виконанням Програми здійснює постійна комісія міської ради з питань житлово-комунального господарства, благоустрою, енергозбереження та інженерної інфраструктури.

10.3. Безпосередній контроль за здійсненням заходів, передбачених Програмою, здійснює виконавчий комітет міської ради.

10.4. Херсонське регіональне управління Держмолодьжитла звітує раз на півріччя перед Херсонською міською радою про забезпечення молодих сімей та одиноких молодих громадян міста Херсона житлом на період з 2018 по 2022 роки.
